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Tiivistelma

Vantaalla kehitetaan energiapositiivista aluetta Aviapolikseen seka
alueellista energiapalvelumallia sovellettavaksi erilaisissa kohteissa.
Suunnittelun  tueksi Vantaa halusi kartoittaa markkinoiden
nykytilannetta ja tarjontaa seka yritysten ndkemyksia alueellisista
energiaratkaisuista. Markkinaselvitys toteutettiin kahden Vantaalla
kaynnissd olevan EU-rahoitteisen hankkeen NEUTRALPATH:n ja
ENPA:n yhteistyona kevaan 2024 aikana.

Selvitys  perustuu  verkkokyselyn sek& sitd taydentavien
yritystapaamisten tuloksiin. Kysely suunnattiin energia-, kiinteist6- ja
rakennusalan toimijoille. Kyselyvastauksia saatiin yhteensd 32
kappaletta ja yritystapaamisia jarjestettiin 14:sta yrityksen kanssa.
Vastaukset eivat edusta energia- ja KIRA-aloja yleisesti, vaan
vastaajina oli paaasiassa yrityksia, joilla on kiinnostusta selvityksen
aihepiiriin.

Kyselyyn vastanneilla yrityksilla on jo sekd valmiita tuotteita ja
ratkaisuja alue-energiajarjestelmiin ja energiapositiivisiin alueisiin
sovellettavaksi, ettd tuotekehitysta aiheen parissa. Selvityksessa
nousi esiin lukuisia erilaisia teknologioita muun muassa
hukkalammon hyddyntamiseen, geoenergiaan, kulutuksen
optimointiin  ja energian varastointiin liittyen. Suunnittelukohde
vaikuttaa siihen, mitké ratkaisut soveltuvat kulloinkin parhaiten.

Sopimusmalleista suosituimmaksi vastaajien joukossa nousi
kaytonaikainen energiapalvelu, jossa investoinnit ovat asiakkaan
taseessa, joskaan alueellisten energiaratkaisujen sopimusmallit
eivat ole viela vakiintuneita ja vaihtelevat joka tapauksessa
tapauskohtaisesti.

Osaamisvaje nousi merkittdvimmaksi haasteeksi alueellisten
energiaratkaisujen toteuttamiselle. Toiseksi yleisin haaste ol
liketoimintamallien puute. Ne koettiin vield liian kehittymattomiksi,
jotta  energiapositiivisuus  olisi  rakennuttajille  taloudellisesti
kannattavaa. My0s yhteisen suunnitteluprosessin maarittely ja
Intressien yhteensovittaminen voi olla haastavaa.

Energia-asioiden ja vahahiilisyyden ohjaukseen maankayton
suunnittelussa suhtauduttiin  positiivisesti. Moni  ehdotetuista
ohjauskeinoista katsottiin olevan toteutettavissa soveltuvissa
hankkeissa, jo etenkin uusiutuvan energian tuottaminen
suunnittelualueella oli jo yleista. Yritystapaamisissa toivottiin
kaupungeilta tavoitteenasettelua ja ohjausta, joka ohjaisi
valitsemaan vahé&paastadisia ratkaisuja.

Yhteistydn tavoista kysyttdessd vastaajat painottivat avointa

vuorovaikutusta, tiedonjakoa ja markkinavuoropuheluita, aikaista
sitouttamista seka luottamusta. Innovatiivisten energiaratkaisujen
yleistymistd voitaisiin vauhdittaa etenkin rahoitusinstrumentein,
kaynnistamalla energiasuunnittelu varhain, selkiyttamalla
paatoksentekoa seka lisaamalla tietoisuutta.

Tulokset kiteytettin kolme keskeiseen viestiin. (1) Teknologioita
l6ytyy, mutta suunnitteluprosessit ja liiketoimintamallit hakevat viela
muotoaan. (2) Maankayton suunnittelun tulee tukea hiilineutraaleja
energiaratkaisuja. Ohjauksen tulee olla selkeda ja tasapuolista ja
energiaratkaisut tulee huomioida varhaisessa vaiheessa. (3)
Tarvitaan osaamisen kasvattamista ja rohkeita avauksia.
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1. JOHDANTO



Vantaa tavoittelee hiilinegatiivista

energiajarjestelmaa

Kaupungeissa  tehdaan merkittdvia  energiankayttoon  ja
kasvihuonekaasupaastoihin vaikuttavia valintoja ja investointeja.
Samaan aikaan energiamurros etenee vauhdilla, ja jatkuvasti syntyy
uusia ratkaisuja ja teknologioita. Siksi kaupungit tarvitsevat
ajankohtaista tietoa markkinoilla olevista teknologioista ja
palveluista sekd valmiuksista lahted kehittdm&&an innovatiivisia
energiaratkaisuja vahahiiliseen rakennettuun ympéaristoon. Taman
selvityksen tarkoituksena on luoda ajantasainen katsaus
vahahiilisten alueellisten energiajarjestelmien kehittdmiseen ja
nouseviin teknologioihin.

Vantaan tavoitteena hiilineutraalius vuoteen 2030 mennessa ja
fossiilisista  polttoaineista  luopuminen  niin  kauko-  kuin
erillislammityksessd. Vuonna 2023 energiantuotanto ja -kulutus
aiheuttivat noin 53  prosenttia  Vantaan  vuosittaisista
iImastopaastoista. Seka kaukolammon ettd erillislammityksen
paastot ovat lasku-uralla, samoin s&hkon pdaastokerroin. Siita
huolimatta merkittavia paastbvahennyksia tarvitaan lahivuosina,
jotta hiilineutraaliustavoite voidaan saavuttaa.

Energian sééastoa ja paastovahennyksia edistetddn Vantaalla muun
muassa parantamalla omien kiinteistdjen energiatehokkuutta
systemaattisesti sekd toimimalla esimerkkina kiinteistokohtaisten
ratkaisujen kayttoonotossa ja energian hankinnassa. Yksityisia
toimijoita  kannustetaan  energiansaastéén ja  tarvittaviin

energiaremontteihin niin asuinrakennuksissa kuin toimitiloissa ja
teollisuudessa. Kaupunkilaisia ja yrityksia kannustetaan aktiivisiksi
energiantuotannon toimijoiksi yhdessa kaupungin kanssa.

Vantaa on my0s kasvava kaupunki, mik& tarkoittaa rakentamista
seka uusia energiankayttgjia. On ensiarvoisen tarke&da varmistaa,
ettd uudisrakentaminen ei kasvata energiantuotannon ja -
kulutuksen pé&astdja ja siten hankaloita hiilineutraaliuden
saavuttamista. Uudisrakentamisen tulee pdain vastoin toimia
mahdollisuutena parhaiden pdaastottomien energiaratkaisujen
pilotointiin  ja kayttbonottoon. Vantaa ohjaa rakentamista kohti
hiilineutraalisuutta maankayton suunnittelun keinoin muun muassa

lisddmalla  uusiutuvan  energian  tuotantoa  rakennetussa
ymparistdssd, tunnistamalla mahdollisuudet ylijgdmaenergian
hyddyntamiseen ja kehittamalla alueellisia  hybridienergia-

jarjestelmia.

Jotta uudetkin ratkaisut ja jatkuvasti karttuva tieto osataan
huomioida suunnittelussa, on tarke&aa tietdd, mita markkinoilla on
kehitteilla. Talla selvityksella ja kaynnissa olevien alueellisia
energiaratkaisuja tutkivien hankkeiden avulla Vantaa haluaa tiivistaa
vuoropuhelua alan toimijoiden kanssa, ja tunnistaa yhdessa
mahdollisuuksia uusien ratkaisujen kehittamiseen
energiatehokkuuden ja paastdévahennysten edistamiseksi.



Kyselyn toteutus

Vantaalla kehitetd&n energiapositiivista aluetta Aviapolikseen seka
alueellista energiapalvelumallia sovellettavaksi eri  kohteissa
Vantaalla, Helsingissd ja Espoossa. Suunnittelun tueksi Vantaa
yhdessd kumppaneidensa kanssa halusi kartoittaa markkinoiden
nykytilannetta ja tarjontaa, seka kuulla energia-, kiinteistd- ja
rakennusalan yritysten nakemyksia alueellisten energiaratkaisujen
ja energiapalveluiden suunnittelusta ja toteutuksista.
Markkinakysely toteutettiin kahden Vantaalla kaynnissa olevan EU-
rahoitteisen hankkeen Neutralpath:n ja ENPA:n yhteisty6na.

Kyselyd mainostettin  hankkeiden nettisivuilla, uutiskirjeissa,
LinkedInissa sekd suorilla sahkopostikontakteilla kohdealojen
yrityksille. Kysely oli avoinna 31.1.-3.3.2024. Vastauksia saatiin
yhteensd 32. Kyselyn jatkona yrityksille tarjottin mahdollisuutta
esitella ratkaisuitaan kahdenkeskisissa Teams-tapaamisissa.
Yritystapaamisia pidettiin huhti-toukokuussa 14 kpl.

Selvitys pohjautuu kyselyvastauksiin ja yritystapaamisissa esiin
nousseisiin huomioihin. Vastaaja tai yritys eivat ole yksil6itavissa
raportissa.

Selvitysta lukiessa on syytd huomioida, ettd tuloksia ei voida
yleistda alan nakemyksia edustavaksi, koska vastaajajoukko on
pienehk6 ja vastaajaksi on valikoitunut korostuneesti henkil6itad ja
yrityksia, joilla on kiinnostusta aiheeseen.

Mita ratkaisuja yrityksellanne on tarjota
energiapositiivisten alueiden suunnitteluun? — Vastaa

kyselyyn

Kyselysta tiedotettiin Neutralpath- ja ENPA-hankkeiden verkkosivuilla
helmikuussa.




Neutralpath-hanke

Neutralpath-hankkeessa (2023-2027) viisi eurooppalaista kaupunkia
kehittda ratkaisuja kaupunkien energiamurroksen vauhdittamiseksi, tukien
kehitysta kohti hiilineutraaleja kaupunkeja.

Vantaalla suunnitellaan energiapositiivinen alue Aviapolikseen, tuetaan
alueen energiasiirtymaa ja kehitetdan kaupunkisuunnittelun ja rakentamisen
iImastoratkaisuja koko kaupungin alueella.

Hanketta toteutetaan laajassa yhteisty6ssa eri sidosryhmien kanssa,
tdhdaten kustannustehokkaisiin, toteuttamiskelpoisiin ja skaalautuviin
ratkaisuihin. Hankkeessa perustettu lImastoviisaan Vantaan
kokeilulabra tarjoaa puitteet yhteiskehittamiselle.

Hanke saa rahoituksensa Euroopan Unionin Horizon Europe -ohjelmasta.

Lisatietoa: www.neutralpath.eu

Euroopan unionin
ML rahoittama



http://www.neutralpath.eu/

Energiapalvelumalli alueille
— ENPA-hanke

Hankkeessa kehitetdan yrityslahtdinen energiapalvelumalli, joka
tukee mahdollisimman vahahiilisen ja energiaomavaraisen _
korttelitason alueellisten energiaratkaisuiden suunnittelua ja

toteutusta. Tavoitteena on parantaa energiamarkkinoiden toimintaa A E N pA
seka kehittaa keinoja energiantuotannon ja -hankinnan Energi:ll’:é‘i'lfé“ma“i
tehostamiseksi.

Hankkeeseen otetaan mukaan todellisia
paakaupunkiseudun pilottikohteita, joissa Ptpot Kesto: 1.11.2023-
kartoitetaan tietoa erilaisista vaihtoehdoista. P 31.10.2026

/M Metropolia
/MMetropolia o
e}

Budjetti: 924 043 €
@ e EAKR-rahoitusta 60%

Lisatietoa: https://hevinnovations.fi/enpa
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Kyselyssa kaytettyja termeja

Alueellinen
energiaratkaisu

Kokonaisenergiaratkaisu, joka
palvelee laajempaa kiinteisttjen tai
korttelien kokonaisuutta.
Kokonaisuuden voi toteuttaa useilla
eri teknologioilla ja se voi kytkeytya
laajempiin energiaverkkoihin, mutta
keskeisesséa roolissa on
suunnittelualueen hukka- ja
ymparistélampojen hyddyntaminen.

Energiapositiivinen alue

Yksittaista kiinteistba
laajempaa kiinteistojen tai korttelien
kokonaisuus, jonka energiatase on

ylijdamainen, eli alue tuottaa
vuositasolla enemman uusiutuvaa
energiaa kuin kuluttaa. Keskeisia
l&htbkohtia ovat korkea
energiatehokkuus, fossiilittomuus
ja uusiutuvan energian tuotanto seka
joustavuus. Alueen tulee olla paastoton
vahintddn energiankayton osalta.

Energiapalvelu

Yritys tarjoaa asiakkaalle (esim.
kaupungille) energiaa palveluna el
asiakas maksaa vain energialaskun,
ei tekniseen ratkaisuun liittyvista
investoinneista tai jarjestelman
kayttoon tai huoltoon liittyvista
kustannuksista.




2. VASTAAJIEN
TAUSTATIEDOT



Kyselyyn vastanneiden yritysten toimialat

Minkalaista yritysta edustat?

Vastaajien maara: 32, vastausten lukuméaara:

57

Energian tuottaja

Energiaoperaattori 1

Muu energia-alan toimija

Teknologia-, jarjestelma- tai laitetoimittaja
T

Kiinteistosijoittaminen

Kiinteistokehitys ja rakennuttaminen

Rakennusurakointi

Suunnittelu ja konsultointi %

Muu Kiinteisto- ja rakennusalan toimija RGN

Muu, mika? m
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Kyselyyn vastasi yhteensd 32 henkil6a, jotka edustivat
31:ta eri energia, kiinteist6- ja rakennusalan yritysta.

Toimialaa kysyttdessa vastaajilla oli mahdollisuus valita
useampi vaihtoehto. Vastaajat edustivat yleisimmin
teknologia-, jarjestelma- tai laitetoimittajia  seka
suunnittelu- ja konsulttiyrityksia.

Valtaosa suunnittelun ja konsultoinnin yrityksista vastasi
toimivansa myds muissa energia- tai Kkiinteistd- ja
rakennusalan rooleissa. Myds noin kolmasosalla laitteita
ja jarjestelmia toimittavista yrityksista oli muutakin energia-
alan likketoimintaa.

Muina kuin ennalta listattuina liiketoimintana mainittiin
ohjelmistot seka varastointi.
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Vastaajat toimialaryhmittain

Vastauksia  tarkastellaan tassa raportissa myds neljdssa eri
toimialaryhméassd sen mukaan, mink&laista yritystd vastaaja valitsi
edustavansa. Vastaajilla oli mahdollisuus valita edustavansa useampaa
ehdotettua toimialaa, joten sama vastaaja voi esiintyd useammassa
ryhméssa. Ryhmittdin vertailtaessa tulee huomioida, ettda samassa
toimialaryhméssa voi olla keskenaan hyvin erilaisia toimijoita.

Energiantuottajat ja -operaattorit (9 vastaajaa) pitda siséllaan vastaajat,
jotka olivat valinneet jommankumman kyseisista vastausvaihtoehdoista.

Teknologiatoimittajat (22 vastaajaa) pitda sisdllaédn vastaajat, jotka ovat
valinneet vastausvaihtoehdon Teknologia-, jarjestelma- tai laitetoimittaja,
Muu energia-alan toimija tai Muu, mika?. Kaksi viimeksi mainittua
vastausvaihtoehtoa luokiteltin tahan ryhmaan, silla se vastasi parhaiten
kyseisid vaihtoehtoja valinneita vastaajia.

Kiinteistokehittgjat ja rakennusyhtiot (13 vastaajaa) pitdd sisallaan
vastaajat, jotka ovat valinneet vastausvaihtoehdon Kiinteistdsijoittaminen,
Kiinteistokehitys ja rakennuttaminen, Rakennusurakointi tai Muu kiinteisto- ja

rakennusalan toimija.
Suunnittelukonsultit (13 vastaajaa) pitdd sisallaan vastaajat, jotka ovat
valinneet vastausvaihtoehdon Suunnittelu ja konsultointi.
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Vastanneiden yritysten henkilostomaara

Mika on edustamasi yrityksen henkilstomaara? Kysely tavoitti kaikenkokoisia kohdealojen yrityksia. Kyselyyn
Vastaajien maara: 32 vastanneista 31 yrityksestd 20 kpl on pk-yrityksid, ja niista
mikroyrityksia on 11 kpl. Suuryrityksia eli yli 250 tydntekijan
Alle 10 34% yrityksia on myos 11 kpl.
Teknologiatoimittajista valtaosa on pienia, alle 50 henkilon
yrityksia.
10-49 Suunnittelutoimistoja on sek& suuria yli 1000 etti pienia alle
50 henkilon yrityksia.
Energian tuottajat ja Kiinteistokehittdjat jakautuivat melko
°0-249 tasaisesti eri kokoisiin yrityksiin.
250-1000
Y1i 1000

0% 10% 20% 30% 40%
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Yritysten strategiset tavoitteet

Onko edustamasi yritys asettanut strategisia tavoitteita koskien

jotakin seuraavista?

Vastaajien maara: 32, vastausten lukumaara: 104

Energiatehokkuus tai energiansaéasto

Hiilineutraalisuus tai paastojen
vahentaminen

llImastonmuutokseen sopeutuminen

Luonnon monimuotoisuuden
turvaaminen

Vastuullisuus

Ei mitdan ylla mainituista

=

0%

47%

34%

20%

84%

81%

72%

40%

60%

80%

100%
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Yrityksen  strategiset painopisteet ohjaavat yrityksen
toimintaa, joten kysyimme, millaisia kestavyys- ja
vastuullisuustavoitteita yritykset ovat asettaneet.

Melkein kaikki kyselyyn vastanneet yritykset olivat asettaneet
energiaan, hiilineutraalisuuteen ja vastuullisuuteen liittyvia
tavoitteita.

Vastuullisuusvaatimukset koskevat erityisesti suuryrityksia, ja
ne vastasivatkin yleisemmin asettaneensa strategisia
kestavyys- tai vastuullisuustavoitteita.

Energia- ja KIRA-alan vastaajilla odotetusti korostui
energiatehokkuuteen ja -saastoon liittyvat tavoitteet, joiden
edistamisen moni mainitsi yrityksen keskeiseksi
padmaaraksi. Yritysten hiilineutraalisuus- ja paastévahennys-
tavoitteet kytkeytyivat nekin energiamurroksen edistamiseen.

Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen on viime vuosina
noussut ilmastotavoitteiden rinnalle, ja noin kolmasosa
vastaajista kertoi huomioineensa sen strategiassaan.
Vastaajien edustamien yritysten parissa strategiset lumo-
tavoitteet eivat kuitenkaan ole vieldA samalla tavalla
yleistyneet kuin energia-, ilmasto- ja vastuullisuustavoitteet.



Esimerkkeja yritysten
vastuullisuustavoitteista

Seuraaville sivuille on koottu poimintoja kyselyn vastauksista. Esimerkit ovat suoria
lainauksia, mutta niista on saatettu poistaa yrityksen nimi tai muita tunnistettavuus-
tietoja.

Energiatehokkuustavoitteet:

« Teemme itse energiaremontteja ja sen tarkeé osa liiketoimintaa, haluamme
myo0s, ettd omat toimitilamme ovat energiatehokkaita ja niilla on
ymparistéluokitukset kunnossa

* Pyrimme sdastdmaan asiakkaidemme energiankulutusta mahdollisimman
paljon

* Yrityksen tavoite olla Pohjois-Euroopan johtava energiatehokkuusjarjestelmien
valmistaja

« Tuotamme Asiakkaillemme, eli kiinteiston omistajille ja kayttajille,
energiatehokkuusratkaisuita ja sdastoja

« Energiatehokkuus on edustamani liiketoimintayksikon paéatavoitteita ja
lanseeraamme ja kehitdmme tahan liittyvia jarjestelmia ja palveluita.

« Energiaosaaminen on ollut aina vahvuutemme. Ratkaisemme energiaan
littyvia haasteita ja luomme uusia tehokkaita ratkaisuja. Digitaalisten
ratkaisujen ja datan avulla edistamme energiatehokkuutta, vAhennamme
materiaali- ja energiahukkaa, varmistamme hyva olosuhteet ja kehitamme
Kiinteistdjen kayttoa.
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Hiilineutraalisuus tai paastdjen vahentadminen:

« CO2 vapaan energian tuottaminen ilman, ettd mitdan poltetaan.

« Kylla, ohjaamme asiakkaittemme hiilikalanjalke& niin scope 1,2, ja3
paastdjen osalta kuin vahahiilisessa rakennuttamisessa.

« Tavoitteemme on toteuttaa ja mahdollistaa konseptimme mukaisia
lAmpdokaivoja kasvavassa tahdissa korvaamaan polttoon perustuvaa
lAmpdenergiaa.

* Minimoimme omat paastomme ja suunnittelemme hankkeita, joiden
hiilijalanjalki on minimoitu ja hiilik&denjalki suurempi kuin hiilijalanjalki.

* Olemme sitoutuneet myds omassa toiminnassamme hiilineutraaliuteen.
Toimintamme ymparistévaikutuksia pienentamalla ja taydentavilla
paastokompensaatioilla saavutimme oman toiminnan hiilineutraaliuden jo
vuonna 2021. YllapiddAmme oman toimintamme hiilineutraaliutta
jarjestelmalliselld hiilineutraaliustydlla. Olemme my6s sitoutuneet
asettamaan Science Based Targets -aloitteen (SBTi) hyvaksymat
tieteenmukaiset paastotavoitteet.
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[Imastonmuutokseen sopeutuminen:

* Yrityksemme on toteuttanut yrityskohtaisen ilmastoriskikartoituksen ja
laatinut sen pohjalta sopeutumissuunnitelman.

* Suunnittelemme kestéavia ja helposti korjattavia rakennuksia ja huomioimme
tulvariskit, tuulet, lumen ja muut rakennuksia kuormittavat olosuhteet ja
varaudumme niiden vaikutuksiin.

« Naytamme suuntaa kiinteisto- ja rakennusalan hiilineutraaliudessa ja
vastuullisuudessa niin omalla toiminnallamme kuin asiakkaidemme hyvaksi.
Autamme asiakkaitamme sopeutumaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja
pienentdmaan hiilijalanjalkeaan koko kiinteistén elinkaaren aikana.

* Olemme tehneet suunnitelman ilmastonmuutokseen sopeutumisesta.

Luonnon monimuotoisuuden turvaaminen:

» Tarjoaa paikallisesti tuotettua energiaa, joka vahentaa tarvetta muokata
luontoa mm. siirtoreittien osalta. Hankkeet toteutetaan energian
loppukayttgjan laheisyyteen alueille, joissa luonto on rakennettua
ymparistoa.

« Suunnittelemme rakennukset uusiutuvista kotimaisista materiaaleista ja
siten, ettd maankaivuu minimoidaan ja maanpintaa peitetaéan
mahdollisimman vahan. Ympariston suunnittelussa lahtdkohtana on tontin
biotooppi ja sille luontainen kasvillisuus. Alkuperaista kasvillisuutta
saastetaan mahdollisimman paljon.
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Vastuullisuus:
» Vastuullisesti tuotettujen laitteiden ja palveluiden myynti ja asiakkaiden
vastuullisuuden parantaminen.

* Vastuullisuus on tarkea osa liiketoimintaamme niin konsernimme siséalle kuin i — e s
asiakkaille toteutettavissa vastuullisuuspalveluissa. ' R

* Code of Conduct ottaa laajasti huomioon vastuullisuuden ymparistotavoitteet,
sosiaalisen vaikutuksen ja taloudellisen ja hallinnollisen l&pinakyvyyden ja
eettisyyden. Vastuullisuus ohjaa toimintojamme mm. hankintaketjujen osalta ja
edellytamme yhteisty0kumppaneiltamme sitoutumista Supplier Code of
Concuductiimme, joka on vastaava kuin sisainen ohjeistuksemme.

* Vastuullisuus nakyy kaikessa toiminnassamme, se on sisélla arvoissamme ja
kiinte& osa strategiaamme: Visiomme: Kohti kestavaa ja alykasta
tulevaisuutta. Yhdessa. Missiomme: Hyvinvointia ihmisille, rakennuksille ja
ymparistolle.

+ Omistaudumme kestavaan ja vastuulliseen lilkketoimintaan. Lupauksemme on
toimia ymparistollisesti, sosiaalisesti ja eettisesti kestavalla tavalla,
kunnioittaen kaikkia sidosryhmiamme.
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3. KOKEMUKSET JA
NAKEMYKSET ALUE-
ENERGIARATKAISUISTA



Yritysten valmiudet ja
kilnnostus alue-
energiaratkaisuihin

Energiaratkaisujen  markkinatilanteen ja  teknologioiden
kehittdmisen tilannekuvan  hahmottamiseksi  halusimme
kartoittaa energia- seka Kiinteisto- ja rakennusalojen yleista
kiinnostusta ja valmiuksia alueellisiin energiajarjestelmiin ja
niihin keskeisesti liittyviin ratkaisuihin.

Kysyimme yrityksiltd, onko heilla kokemusta alueellisista
energiaratkaisuista, energiapositiivisista alueista tai
rakennuksista, energiapalveluista, energian varastoinnista tai
kierratyksesta, kysyntajoustosta tai alyratkaisuista, taikka
kiinnostusta kyseisiin aiheisiin. Rajasimme vastausvaihtoehdot
Neutralpath- ja ENPA-hankkeissa keskeisten teemojen ja
toisaalta ratkaisujen ajankohtaisuuden perusteella.

Liséksi tarjosimme mahdollisuuden kertoa tarkemmin yrityksen
ratkaisuista, hankkeista ja referenssikohteista.
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Monilla yrityksilla on valmiita ratkaisuja tai tuotekehitysta kysyttyihin teemoihin. Yli puolella vastaajilta 16ytyi valmiita ja testattuja
ratkaisuja alueellisiin energiajarjestelmiin. Energiapositiivisiin alueisiin soveltuvia valmiita ratkaisuja oli vahemman, noin 20 %:lla
vastaajista. Valtaosalla oli kuitenkin tuotekehitysta, konseptointia tai kiinnostusta energiapositiivisiin alueisiin liittyen.
Plusenergiarakennukset eivat olleet relevantteja noin 20 %:lle vastaajista, kun taas vain 6 % koki energiapositiiviset alueet
epéarelevantiksi.

MyGs energiankierratykseen l6ytyi valtaosalla vastaajista valmiita tuotteita tai palveluita. Keskimaarin kysymyspatterin vastauksista
noin 41 % oli "valmis ja testattu tuote tai ratkaisu”, mika viestii siita, etta tuotekehitys aiheen parissa on aktiivista ja monenlaisia
teknologioita on tarjolla.

Onko yrityksellasi kokemusta tai kiinnostusta seuraavista ratkaisuista?
Vastaajien maara: 32

Alueelliset energiaratkaisut
Energiapositiiviset alueet
Plusenergiarakennukset

Energiapalvelut
Energian varastointi
Energiankierratys 56% 19% 16%
Kysyntajousto 44% 31% 19%
Kiinteistdjen alyratkaisut 44% 25% 25%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Valmis ja testattu ratkaisu tai tuote m Konseptia tai tuotetta kehitetty m Kiinnostusta aihepiiriin
Ei kiinnostusta aihepiiriin Ei relevantti yrityksellemme



Valmius ja kiinnostus toimialoittain

Toimialoittain tarkasteltaessa voidaan havaita joitakin eroja vastauksissa.
Energiapalveluihin oli valmiita ratkaisuja erityisesti energiantuottajilla ja -
operaattoreilla.

Alueellisiin  energiaratkaisuihin ja energiapositiivisiin  alueisiin liittyvia
ratkaisuja 10ytyy erityisesti teknologiatoimittajilta. Taydentavien avointen
vastausten perusteella yrityksilla on sek& kokonaisratkaisuja, etta
osaratkaisuja tai teknologioita alueellisissa ja energiapositiivisissa
ratkaisuissa hyodynnettavaksi.

Energian varastointiin I16ytyi valmiita ratkaisuja erityisesti energiantuottajilta
ja -operaattoreilta. Kiinteistbalan toimijoilla taas oli runsaasti kiinnostusta
aihepiiriin, mutta vdahemman ratkaisuja. Parhaimmillaan siis kysynta ja
tarjonta voivat kohdata hyvinkin, jos energiaoperaattorien ratkaisut ja
kiinteistokehittajien intressit saadaan sovitettua yhteen.

Valmis ja testattu ratkaisu tai tuote Konseptia tai tuotetta kehitetty
B Kiinnostusta aihepiiriin B Ei kiinnostusta aihepiiriin
Ei relevantti yrityksellemme

Energiapalvelut

Suunnittelukonsultit 15% N38% 098 %
Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtiot 14%
Teknologiatoimittajat 21%

Energiantuottajat ja -operaattorit
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Alueelliset energiaratkaisut

Suunnittelukonsultit
Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtiot
Teknologiatoimittajat

Energiantuottajat ja -operaattorit

31%

43%

50%

Energiapositiiviset alueet

Suunnittelukonsultit
Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtiot
Teknologiatoimittajat

Energiantuottajat ja -operaattorit

Suunnittelukonsultit
Kiinteistokehittéjat ja rakennusyhtitt
Teknologiatoimittajat

Energiantuottajat ja -operaattorit

54%
57%

26% 2 6E%NE% 11%

Energian varastointi

14%

N21%N0%11%

17%




Esimerkkeja toteutetuista ratkaisuista

Vastaajista 19 ilmoitti olleensa mukana energiaratkaisuiltaan innovatiivisissa uudis- tai korjausrakentamisen hankkeissa viimeisen
viiden vuoden aikana. Referenssikohteita oli eri puolilta Suomea seka ulkomailta. Kahdenkeskisissa tapaamisissa yritykset paasivat
esittelemaan ratkaisujaan tarkemmin. Alle on koottu joitakin esimerkkejd vastauksissa sek& keskusteluissa esiin nousseista
suunnittelutdista ja teknisista ratkaisuista yleisella tasolla.

Suunnittelutoita:

Energiatehokkuustoimenpiteiden
suunnittelu

Energiakartoitukset ja -simuloinnit

Monitavoiteoptimointi
Uusiutuvan energian suunnittelu

Alue-energiajarjestelmien tekninen
suunnittelu

Teknisia ratkaisuja:

Lampopumppulaitokset
Lahienergialaitokset

Eri syvyiset maalampokaivot
Hybridiratkaisut
Matalalampdverkot
Optimointijarjestelmat
Kaukolammon paluuveden
hyodyntaminen
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Erilaiset hukkalammon
hyodyntamisen ratkaisut

Lampdovarastojarjestelmat
Sahkovarastot
Energiankierratys
Kysyntajousto
Energiapositiivinen
rakentaminen



4. ENERGIA-
TEKNOLOGIAT



Vastaajien suosimat teknologiat

Alue-energiajarjestelmien  suunnittelussa  teknologiat  valitaan
tavoitteiden sekd alueen reunaehtojen, energiaprofiilin ja lukuisten
muiden tekijdiden maarittdmana. Halusimme kuitenkin selvittda, mitka
teknologiat yrityskentalla koetaan kaikkein kiinnostavimpina, jos
lahtokohtana on ettd kaikki teknologiat olisivat alueella yhta
mahdollisia ja tavoitteena olisi mahdollisimman omavarainen ja
vahahiilinen energiaratkaisu.

Valitsimme monivalintaan 15 vaihtoehtoa, joista vastaaja saattoi valita
enintdan viisi tutkittavaa teknologiaa tai ratkaisua. Vastaaja saattoi
myds ehdottaa jotakin muuta teknologiaa. Vastausten lukumaara ol
yhteensa 153, joten lahes kaikki vastaajat valitsivat 5 teknologiaa, el
maksimimaaran.

Viisi suosituinta teknologiaa olivat geoenergia (alle 500 m), teollisten
kiinteistojen tai konesalien hukkalamp6, lampo6varastot, aurinkosahko
ja asuin- tai liikekiinteistojen hukkalampo.

Vastaukset jakautuivat kuitenkin melko tasaisesti eikd yksikaan
ratkaisu noussut selvasti ylitse muiden. Vastausten tasainen
jakaantuminen viestinee siitd, ettd alue-energiaratkaisu voidaan
toteuttaa monin eri tavoin, ja esimerkiksi yrityksen oma tarjonta
vaikuttaa luonnollisesti preferensseihin.

Isommassa otoksessa olisi ehkda nékynyt enemméan hajontaa eri
teknologioiden valilla, ja toki maarattyd suunnittelukohdetta
reunaehtoineen tarkasteltaessa tietyt teknologiat voisivat nayttaytya
selvasti otollisempina kuin toiset.

Mita teknologiota tutkisit osana alueellista energiajarjestelméa, jos
tahdataan mahdollisimman omavaraiseen ja vahahiiliseen alueeseen?
Valitse enintaan viisi. Oletetaan, etté kaikki ratkaisut olisivat teknisesti mahdollisia alueella.
Vastaajien maara: 32, vastausten lukumaara: 153

Geoenergia, matala (alle 500 m)

Teollisten kiinteistdjen tai konesalien..
Lampdobvarastot
Aurinkosahkd
Asuin- tai liikekiinteistéjen hukkalampd
Geoenergia, keskisyva tai syva (yli 500 m)
Erittain matala energiankulutus kiinteistoilla
Sahkon kysyntajousto
Alykéas rakennusautomaatio

Kaukolampo6a hyddyntavat ratkaisut (esim...
[Imalampo- tai ilma-vesilampopumput

Lammon kysyntajousto 28%

Séhkoakut 19%

13%

Kaksisuuntainen sahkdautojen lataus

Muu, mika? 9% |

Sahkokattila ] |

0% 10% 20% 30% 40%
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Tarkastelimme my0s suosivatko vastaajat joitakin tiettyja
teknologiayhdistelmia, mutta tAmé&n otoksen perusteella sellaista
johtopaatdsta ei voinut tehda.

Tarjottujen vaihtoehtojen lisdksi vastaajat toivat avovastauksissa
esiin aurinkolammon seka erilaiset lampdpumppuun perustuvat
yhdistelmaratkaisut. Erds vastaaja korosti markkinoilla olevien
teknologioiden ja ratkaisujen runsautta:

"En lahtisi poissulkemaan mitaan silla néaiden lisaksi on
vield satoja muita ratkaisuita, joilla pystyy parantamaan
energiatehokkuutta kannattavasti. Tassa lueteltu osa
lAmmaontuotantomuodoista ja joustavasta kaytosta.”

Toinen vastaaja Kkiteytti kiinnostuksen alue-energiaratkaisuihin
seuraavasti:

"Erityisesti matalan lampdtilan lammitysenergian paikalliset
"mini" verkot kiinnostavat ja olisivat toteutuskelpoisia.
Naihin yhdistetyt jaadhdytysratkaisut. llman polttamista
aidosti co2 vapaasti ja alykkaasti ohjatusti.”
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Teknologiat
toimialaryhmittain

Valituissa teknologioissa on havaittavissa eroja
vastaajaryhmittéain. Seuraavalla sivulla esitettdva kuvaaja
havainnollistaa, kuinka suuri osuus kussakin vastaajaryhméssa
valitsi kyseisen teknologian viiden teknologian kokonaisuuteen.

Vastaajaryhmittain vertailtaessa tulee kuitenkin huomioida, etta
samassa vastaajaryhmassa voi olla hyvinkin erilaisia toimijoita, ja
kysymyksenasettelu rajasi teknologioiden valinnan enimmillaan
viiteen.

Valtaosa  energiantuottajista tai  -operaattoreista  valitsi

kokonaisuuteen maalampo6a seka lammon kysyntajoustoa.

Teknologiatoimittajien vastaukset jakautuivat tasaisimmin, mihin
voidaan arvella vaikuttaneen kunkin yrityksen tuotevalikoima ja
fokus.

Kiinteistokehittajista ja rakennusyhtidista selvd enemmistd valitsi
teknologiakokonaisuuteen mukaan aurinkosahkon, mika poikkesi
muista  vastaajaryhmista. Myos rakennus-automaatio ja
energiatehokkuus  korostuivat kiinteist6- ja rakennusalan
toimijoilla.

Suunnittelukonsulttien vastauksissa korostuivat hukkalammot,
aurinkoenergia, lampovarastot ja energiatehokkuus sekad joko
matala tai keskisyva geoenergia.



Kiinnostavaa oli, ettd kiinteistokehittajista ja
rakennusyhtioista yksikaan vastaaja ei valinnut
keskisyvaa tai syvaa geoenergiaa. Syvemmalle

poraaminen voi olla pienemman pinta-
alatarpeen kannalta hyva ratkaisu ftiiviille
kaupunkialueelle, mutta markkina  syvan

geoenergian ymparilld on vasta kehittymassa.

Vain harva Kiinteistokehittajista ja
rakennusyhtioista valitsi myoskaan hukka-
lampdjen hyddyntamistd, kun taas muiden

ryhmien vastauksissa nama olivat yleisia.

Yritystapaamisissa kaydyissd keskusteluissa
hukkalammon hyddyntdminen nousi usein esiin
ja sisaltyi moniin ratkaisuihin. Hukkalamp6 voi
kuitenkin jaada taloudellisesti
kannattamattomana hy6dyntamatta, jos
hukkalammon lahteet ovat pienié ja hajallaan.

Yritystapaamisissa oli myds havaittavissa
painotuseroja siing, keskittyyko yritys
padasiassa Kkiinteistékohtaisiin ratkaisuihin vai
kaukolampoon ja laajempaan jarjestelméaan
kytkeytyviin  ratkaisuihin, mutta molemmista
nakokulmista oli runsaasti kehitystyotd ja
ratkaisuja.

Geoenergia, matala (alle 500 32% 83% 26% or
m) 43% Lammon kysyntajousto 14%
I 38% I 23%
. Kisvva tai ) 50% 33‘%3)
Geoenergl(a,“ksegoli]%va tai syva o 32% Sahkan kysyntajousto 374/%%
Y I 46% I 31%
o I 17% . ) L . %
Kaukolampoa hyodyntavat 26% Kaksisuuntainen sahkdautojen 11460;@
ratkaisut (esim. paluuvesi 29% lataus o
( P ) I 31% I 8%
liImalampé- tai ilma: 17(y2060/ 21<V33%
) i 0 Sahkodakut 0
vesilampdpumput 43% 43%
PopUmp N 15% N 15%
Asuin- tai likekiinteistsi 50% 17% a7y
suin- tai liikekiinteistojen 42% o b
hukkalamps 14% Lampovarastot 29%
. 31% I 549%
i L . 50% I . %
Teollisten kiinteistojen tai 53% Erittdin matala energiankulutus 37%
konesalien hukkalampd 14% Kiinteistoilla 57%
54% I 54%
0% 33;’/0
Sahkokattila 002% Alykas rakennusautomaatio 32% 570
0% I 38%
17% 1%7%
Aurinkosahko 26% 86% Muu, mika? 1
— 54% - 8%
0% 20% 40% 60% 80% 0% 20% 40% 60% 80%

Energiantuottajat ja -operaattorit

Teknologiatoimittajat
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Kiinteistkehittajat ja rakennusyhtiot

B Suunnittelukonsultit



5. SOPIMUKSELLISET
TEKIJAT



Kiinnostus erilaisiin
sopimusmalleihin

Uudet teknologiat edellyttavat uudenlaisia liiketoiminta- seka
sopimusmalleja. Alue-energiajarjestelmét ja energiapositiiviset
alueet on mahdollista toteuttaa useilla erilaisilla toteutus- ja
sopimusmalleilla. Sopimusmallit eivat ole vield vakiintuneita ja
siksi hankintaprosessit ja sopimukset vaihtelevat kohteittain.

Alueelliset energiasopimukset ovat monimutkaisia, koska ne
sisaltavat useita  osapuolia, kuten  energiantuottajia,
jakeluyhtiéita ja mahdollisesti useita asiakkaita. Niiden on my6s
otettava huomioon alueen erityispiirteet ja resurssit. Oleellista
sopimuksissa on maarittda kummankin osapuolen vastuut ja
oikeudet hankintaprosessin eri vaiheissa.

Halusimme kartoittaa, mitkd  joistakin yleisimmista
sopimusmalleista ovat kiinnostavia yritysten ndkokulmasta. On
hyva huomioida, ettd myo6s esimerkkivaihtoehtojen sisalla on
vaihtelua mm. kustannusten jaon, omistusten ja vastuiden
osalta.

Vastaukset on esitetty seuraavalla sivulla olevassa kuvaajassa.
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Esimerkkejd kumppanuus- ja sopimusmalleista:
Energiayhteiso-malli
Energia palveluna

PPP-sopimukset, kiinteiston kokonaishallinta
elinkaarimallilla

ESCO energiatehokkuussopimukset
l&himarkkinaratkaisut lammitykselle

Yhteisesti sovitut tavoitteet, suunnittelukriteerit tai
lilketoimintamalli

Hybridiratkaisut kaukolampdyhtion kanssa yhteistydssa




Mitka seuraavista sopimusmalleista ovat kiinnostavia?

Vastaajien maara: 30, vastausten lukumaara: 92
R EEEEEhERrrhRhyyhyhhyhhEEy  eo%

Kaytonaikainen energiapalvelu (investoinnit
asiakkaan taseeseen)

Energiapalvelu (palveluntarjoaja vastaa koko
elinkaaresta)

Kiinteiston kokonaishallinta elinkaarimallilla
(PPP)

Energia- ja olosuhdepalvelu

Energiatehokkuus-kumppanuus (ESCO)

Yhteensa

Energiayhteis6
® Suunnittelukonsultit

Kiinteistokehittajat ja

rakennusyhtiot o
Teknologiatoimittajat Muu, mika?
Energiantuottajat ja -
operaattorit

46%

77%
82%

77%

60%

80%
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Vastaukset jakautuivat melko tasaisesti, eik&
vastaajaryhmienkaan valilla ole havaittavissa
merkittavia eroja.

Suosituimmaksi  sopimusmalliksi  kyselyss& nousi
kaytonaikainen energiapalvelu, jossa investoinnit ovat
asiakkaan taseessa. Erityisesti teknologiatoimittajien ja
konsulttien vastauksissa kaytonaikainen energiapalvelu
oli suosituin sopimusmalli.

Kiinnostavana huomiona on, etta kaikki
energiantuottajat tai -operaattorit valitsivat koko
elinkaaren kattavan energiapalvelun, jossa

palveluntarjoaja vastaa koko elinkaaresta.

Toinen huomionarvoinen seikka on, etta Kiinteistd- ja
rakennusyhtitt eivat olleet kiinnostuneita
energiayhteiséjen muodostamisesta. Heilla suosituin
valinta oli kdytonaikainen energiapalvelu.

Kaikki vaihtoehdot myos koettiin ainakin jossain maarin
kiinnostavina, koska keskimaérin vastaajat valitsivat
kolme eri sopimusmallia. Tastd voisi tulkita, etté
yritykset  ovat avoimia  tarjoamaan erilaisia
sopimusmalleja asiakkaalle.
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Eradssd avoimessa vastauksessa oli kiteytetty hyvin, miten
sopimukselliset tekijat ovat usein tapaus- ja asiakaskohtaisia,
ja  ratkaisutarjoajat ovat valmiita  keskustelemaan
monenlaisista toteutustavoista:

"Tata pitaisi kysya asiakkailta, silla he nama lopulta
ostavat. Viimeisin ymmarrys on etta he haluaisivat
pitkilla sopimuksilla taatun hinnan energialle.”

Myo6s kahdenkeskisissa keskusteluissa monet yritykset toivat
esille, ettd he haluavat tarjota asiakkaille vaihtoehtoisia
rahoitus- ja sopimusmalleja.

Monessa keskustelussa nousi esille, ettd tekniset ratkaisut
ovat valmiina, mutta sopimuspuoli koettiin edelleen uutena,
mink& takia neuvotteluihin pitdd varata riittavasti aikaa.

Alueellisten energiajarjestelmien kehittdmisessa mukana
olleet yritykset toivat esille, etta suuren kokonaisuuden
jakaminen pienempiin osiin ja hankkeen vaiheistaminen on
koettu hyvaksi toimintamalliksi. Toisaalta alueen vaiheittainen
rakentuminen vaikuttaa myds energiasopimusten laatimiseen.



6. HAASTEET ENERGIA-
POSITIIVISTEN ALUEIDEN
KEHITTAMISELLE



Merkittavimmat haasteet energiapositiivisten

alueiden kehittamiselle

Hiilineutraalisuustavoitteista huolimatta alueellisten
energiaratkaisujen ja energiapositiivisten alueiden kehittaminen
kohtaa useita haasteita, jotka hidastavat kaupunkien siirtymista
kohti kestdvada energiantuotantoa ja -kulutusta. Kysyimme
yritysten ndkemysta siitd, mitka tekijat muodostavat haasteita
energiapositiivisten alueiden kehittdmiselle
paakaupunkiseudulla.

Vastausvaihtoehdot valittiin aiemmissa energiahankkeissa ja
tutkimuksissal havaittujen haasteiden perusteella. Vastaajilla ol
mahdollisuus valita viisi merkittdvintd haastetta. Lisaksi
vaihtoehtona oli avoin kenttd, johon vastaajat saivat kirjoittaa
oman vastauksensa.

1 Ala-Juusela, Mia (2023). Three dimensions on the road to feasible energy positive neighbourhoods:
stakeholder, time frame, physical scale. Aalto University publication series DOCTORAL THESES, 9/2023.
https://urn.fi/lURN:ISBN:978-952-64-1127-9
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Vastausvaihtoehdot:

Teknologioiden puute tai niiden kehittymattomyys
Ymparistolliset tekijat
Osaamisvaje
Liiketoimintamallien puute
Rahoituksen saaminen
Kustannustietouden puute
Investointikustannukset
Kunnan sdantely tai sen puute
Takaisinmaksuaika
Sopimukselliset tekijat
Rakentamisen aikataulu
Juridiset tekijat

Resurssien puute

Tietoturva riskit

Muu, mika?




Mitka tekijat naet merkittavimpina haasteina energiapositiivisten
alueiden kehittamiselle padkaupunkiseudulla? Valitse enintaan viisi.
Vastaajien maara: 31, vastausten lukumaara: 127

Osaamisvaje I 45%0
I 4520

Liiketoimintamallien puute

I 3990

Rahoituksen saaminen

I 306

Kustannustietouden puute

I 39%

Investointikustannukset

I 3990

Kunnan saéantely tai sen puute

I, 35

Takaisinmaksuaika

I, 350

Muu, mika?

I 29%

Sopimukselliset tekijat

I 19%

Rakentamisen aikataulu

Juridiset tekijat NN 16%

I 13%

Ymparistolliset tekijat

I 10%

Resurssien puute

Teknologioiden puute tai niiden

kehittymattémyys B 3%

Tietoturvariskit

0% 10% 20% 30% 40% 50%

n

15

14

12

12

12

12

11

11

60%
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Osaamisvaje nousi merkittdvimmaksi haasteeksi. Yritysten
kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella osaamisvajetta on
energiajarjestelmien suunnitteluosaamisessa. Kokeneita osaajia
ei ole ja yrityksien taytyy kouluttaa osaajat itse. Toisaalta
myo6skaan energiaratkaisujen tilaajilla (kunnilla,
kiinteistonomistajilla, taloyhti6illd), ei ole tarpeeksi tietoa uusista
ratkaisuista, vaan hankkeet toteutetaan yleensa perinteisella
kaavalla. Isoille yrityksille osaamisvaje ei ollut niin suuri haaste
kuin pk-yrityksille.

Toiseksi yleisin vastaus oli liiketoimintamallien puute. Ne
koettiin viela liilan kehittymattomiksi, jotta energiapositiivisuus
olisi rakennuttajille taloudellisesti kannattavaa. Kaiken kaikkiaan
kustannusten arviointiin ja rahoitukseen liittyvat seikat olivat
laajasti tunnistettuja haasteita.

Osaamisvaje ja likketoimintamallien puute liittyvat myds toisiinsa
kuten eras vastaaja toi esille:

"Hajautetut lammitykseen liittyvat energiaratkaisut hakevat
viela liiketoimintamallejaan ja tastd syystd niiden
toteutukseen on myo6s vaikea |6ytda osaajia, joilla on
aikaisempaa kokemusta.”

Ennalta tunnistetuista haasteista tietoturvariskit eivat nousseet
vastauksissa esille.



Haasteet toimialaryhmittain

Energiantuottajat ja -operaattorit: Koetut haasteet
jakautuivat melko tasaisesti, eikd mitddn yksittaista koettu
yhteisesti merkittdvimmaksi haasteeksi. Liiketoimintamallien
puute seka kustannustietouden puute olivat kuitenkin
yleisimmat vastaukset.

Teknologiatoimittajat: Kunnan s&éntely tai sen puute.
Tassa nédkynee uudehkot teknologiat, ja se etta niité ei osata
huomioida esimerkiksi julkisissa hankinnoissa tai etta
nykyiset saadokset hankaloittavat niiden kayttéonottoa.
Puolet teknologiatoimittajista nosti my0s osaamisvajeen
merkittavaksi haasteeksi.

Kiinteistokehittgjat ja -rakennusyhtitt: Merkittavimpana
haasteena pidettiin investointikustannuksia ja takaisinmaksu-
aikaa. Rakennuskustannusten noustessa kiinteistdsijoittajat
ja rakennuttajat eivat ole valmiita tekemaan lisinvestointeja
kunnianhimoisiin ratkaisuihin, koska kustannuksia ei ole
mahdollista siséllyttda hintoihin  muutenkin hankalassa
markkinatilanteessa.

Suunnittelukonsultit: Takaisinmaksuaika ja osaamisvaje.
Suunnittelutoimistot toivat esille, etta alueelliset
energiaratkaisut ovat uusi osaamisalue ja valmiita osaajia ei
ole.

Energiantuottajat ja -operaattorit

Teknologiatoimittajat
Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtitt

B Suunnittelukonsultit

Teknologioiden puute tai
niiden kehittymattémyys

Ymparistélliset tekijat

Rahoituksen saaminen

Liiketoimintamallien puute

Kustannustietouden puute

Investointikustannukset

Takaisinmaksuaika

Sopimukselliset tekijat
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Yritystapaamisissa mainittuja
haasteita

Avoimissa vastauksissa seka keskusteluissa saimme téarkeitd tarkennuksia ja lisdtietoa yritysten
kokemista haasteista.

Yksi nakokulma, on ettd aluesuunnittelun ja useiden toimijoiden intressien yhteensovittaminen vievat
paljon aikaa. Ensinnakin alueen toimijoiden taytyy muodostaa yhteinen nakemys energiahankkeesta ja
sitoutua yhteiseen energiajarjestelmaan. Alueen toimijoiden sitouttaminen alue-energiajarjestelmaan on
koettu haasteellisena. Keskeisend ongelmana on suunnitteluprosessi, jossa tulisi saada rakennuttajat
littym&an mukaan, jotta energianpalveluntarjoaja pystyy myos aikaisessa vaiheessa tekemaan
paatoksen investoinnista.

Keskusteluissa useat yritykset toivat esille, ettd energiasuunnittelu pitaisi aloittaa varhaisessa
vaiheessa, jotta yritykset paasevat vaikuttamaan alueen suunnitteluun. Energiaomavaraiset alueelliset
energiaratkaisut vaativat tilaa. Esimerkiksi tontilla pitaa olla maalampokentalle tarpeeksi pinta-alaa ja
energiakeskuksille tarvitaan soveltuvat tilavaraukset. Alueellisten mahdollisimman omavaraisten
uusiutuvien energiaratkaisujen mahduttaminen tiiviille kaupunkialueelle on haaste. Kaavoituksessa
tulisikin huomioida uusien energiateknologioiden tilatarpeet, jotta erilaisia ratkaisuita ei suljettaisi pois
liian varhain.

Arvojen ja toiminnan valinen ristiriita tuotiin esille sek& kyselyvastauksissa etta keskusteluissa.
Asiakkaat haluavat energiatehokkaita ja ymparistdystavallisia energiaratkaisuita, mutta kaytannossa
pyritddn minimoimaan rakennuskustannuksia. Energiapositiivisuutta ei nahty vield liiketaloudellisesti
kannattavana rakennusyhtididen  nékokulmasta. @ Erddn vastaajan mukaan uudis- ja
korjausrakentamisen arvoketjua tulisi muuttaa siten, etta energiatehokkuus, elinkaarikustannukset seka
kayton aikainen hiilijalanjalki tulisi ottaa huomioon tarkemmin jo investointeja suunniteltaessa.

Yritykset toivoivat tilaajilta ja kunnilta rohkeutta uusien ratkaisuiden kokeiluun ja kayttéonottoon. Kysely
ja yritystapaamiset toteutettiin kevaalla 2024, jolloin rakennusalan markkinatilanne oli vaikea ja se nousi
esille monissa keskusteluissa.
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7. ALUEIDEN
SUUNNITTELUN
OHJAUS



Suhtautuminen energiaratkaisujen
ohjaukseen

Kunnat ohjaavat maakayttoa ja rakentamista kaavoituksella sek& muun muassa tontinluovutusehdoin.
Energiajarjestelmat ovat keskeisessa roolissa kaupunkien hiilineutraaliustavoitteiden kannalta, minka
takia energiaratkaisua on tarkedd arvioida ja huomioida jo kaavasuunnitteluvaiheessa seka ohjata
maankayttta ja rakentamista energiatehokkaisiin, vahahiilisiin energiaratkaisuihin.

Viime vuosikymmenina energia-asioita ei ole tyypillisesti tarkasteltu kaavasuunnittelussa kovinkaan
yksityiskohtaisella tasolla, vaan energiasuunnittelu on ollut melko erillddn kaavasuunnittelusta.
Erilaisten ympariston energianldhteiden lisaantyva hyoédyntaminen ja uudet teknologiat edellyttavat
kuitenkin, ettd niiden tarvitsemia tilatarpeita ja toisaalta kaupunkikuvallisia ja ymparistollisia
vaikutuksia osataan arvioida osana suunnittelua. Kaupunkien on myds tarkedaa varmistaa, etta
uudisrakentaminen ei hankaloita hiilineutraaliustavoitteen saavuttamista. Jotta kasvava kaupunki voi
vahentaa paastojaan, uudisrakentaminen ei saa aiheuttaa lisda paasttja energiantuotantoon ja —
kulutukseen.

Siksi my6s kaavatydskentelyssd ja kaavamaarayksissa seka tarkemmassa suunnittelussa, kuten
tontinluovutusten yhteydessa otetaan aiempaa enemman kantaa myos energiaratkaisuihin, kuten
energiatehokkuuteen  ja  suunnittelualueen  uusiutuvan ja  hukkaenergian  potentiaalien
hyodyntamiseen.

Koska ohjauskeinot hakevat vakiintuneita muotojaan, ja toisaalta ala kehittyy jatkuvasti, halusimme
selvittad yritysten nakemyksia ohjauksesta. Kysyimme yrityksilta, miten ne suhtautuvat erilaisiin
suunnitteluprosessin aikana esitettaviin velvoitteisiin tai vahimmaisvaatimuksiin energiaratkaisuihin ja
vahabhiilisyyteen liittyen. Kysymyksessa ei eritelty suunnitteluvaihetta, vaan haluttiin yleisesti tietaa
yritysten nakemyksia erilaisiin suunnittelulle asetettaviin tavoitteisiin ja kunnan ohjaukseen.
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Miten suhtautuisit seuraaviin suunnitteluprosessin aikana esitettaviin velvoitteisiin tai vahimmaisvaatimuksiin?
Vastaajien méaara: 31

Valmiudet matalalampoéiseen ja kaksisuuntaiseen lampoverkkoon 14% 73% 3%90%

Tulevaisuuden tilatarpeisiin varautuminen kiinteiston teknisissa tiloissa 16% 61% 10% 13%

Sitoutuminen alueen yhteiseen data-alustaan energiavirtojen alykkaan hallinnoinnin
varmistamiseksi

Sitoutuminen alueellisen energiajarjestelman hyédyntamiseen 13% 71% 37805
Korkea energiatehokkuus (esim. asuinkerrostaloissa 20% e-luvun raja-arvoa parempi) 22% 55% (0] 23%

10% 58% 6% 26%

Passiivisuunnittelu energiatarpeen minimoimiseksi

Asuntojen viilennys- tai jadhdytysratkaisut 39% 55% 06%
Uusiutuvan energian tuottaminen kiinteist6lla tai suunnittelualueella 42% 52% 06%
Hukkalampojen hyddyntaminen tai energiankierratys 39% 51% 0 10%

Rakennuksen ja rakennuspaikan elinkaaren hiilijalanjaljen laskeminen 36% 35% 3% 26%

Rakennuksen hiilijalanjaljen raja-arvo (esim. Helsingissé 16 kg co2e/k-m2/vuosi) 19% 39% 3% 39%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Tehdaén jo valtaosassa hankkeita B Toteutettavissa soveltuvissa hankkeissa m Ei onnistu tai ei ole kiinnostusta = En osaa sanoa
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Kaiken kaikkiaan
energiatehokkuuden
suunnittelua.

Kyselyyn vastanneiden hankkeissa tehdaan jo melko yleisesti
asuntojen viilennys- tai jadhdytysratkaisuja, uusiutuvan energian
tuottamista kiinteistélla tai suunnittelualueella, hukkalampdjen
hyodyntdmista tai energiankierratystd seka rakennuksen ja
rakennuspaikan elinkaaren hiilijalanjaljen laskemista.

vastaajat suhtautuivat
vahahiilisuuden ohjaamiseen

positiivisesti

ja osana

Suurin 0osa ehdotetuista velvoitteista tai vahimmaisvaatimuksista
katsottiin  kuitenkin sellaisiksi, ettd ne ovat toteutettavissa
soveltuvissa hankkeissa.

Eras vastaaja toi esiin, kuinka joka hankkeessa on tarkeaa tutkia,
mika on kyseisella suunnittelualueella kannattavaa:

"Myés uusiutuvan energian tuottaminen kiinteistélla on nykyisin
lahes aina mukana, mutta se ei saisi olla itse tarkoitus.
Esimerkiksi, jos meilla on naapurissa, joka on
suunnittelualueen ulkopuolella, mutta |&hettyvilla, tarjolla
hukkalampdd, se tulisi aina ensisijaisesti hyddyntaa ennen kuin
rakennetaan uutta kapasiteettia.”

Alueelliseen energiajarjestelmaan sitouttamisesta  kysyttiin
yrityksiltéa, koska jarkevan aluekokonaisuuden toteuttamiseksi koko
alueen sitoutuminen yhteiseen jarjestelmaan on usein toivottavaa,
mutta ei ole yksiselitteistd, missa vaiheessa ja miten yhteinen
tahtotila olisi syytda muodostaa ja toimijat sitouttaa. Erds vastaaja
kiteyttad ongelmaa seuraavasti:

"Alueelliseen energiajarjestelmaan sitoutuminen voi olla
edellytys tietynlaisten hankkeiden etenemiselle, mutta toisaalta
sitoutuminen voi my6s johtaa ~monopoliasemaan ja
vaarinkaytoksiin.”
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En osaa sanoa -vastauksissa korostui passiivisuunnittelu ja
hiilijalanjaljen raja-arvo. Tahan vaikutti olennaisesti se, ettéa valtaosa
vastaajista oli energia-alan toimijoita tai teknologiatoimittajia, eivatka
tyoskentele rakennussuunnittelun parissa, joihin naméa tekijat
tyypillisesti kuuluvat, vaikka vaikuttavatkin energiatehokkuuteen
merkittavasti.

Vahiten kiinnostusta vastaajilla oli niinikddn passiivisuunnitteluun
sekad tilatarpeisiin varautumiseen kiinteiston teknisissa tiloissa.
Naihinkin vastauksiin vaikutti merkittavasti vastaajien toimiala, joka
painottuu energiajarjestelmien suunnitteluun ja toimittamiseen.

Yrityskeskusteluissa nousi myds esiin, etta tilatarpeita voi olla
haastavaa  arvioida, kun teknologiat ovat viela osin
vakiintumattomia, ja alueellisen ratkaisun koko, toiminnot ja
ominaispiirteet vaikuttavat kokonaisratkaisuun merkittéavasti.

toivoi
ohjaisi

moni
joka

Yritystapaamisissa  kaydyissd  keskusteluissa
kaupungeilta tavoitteenasettelua ja ohjausta,
valitsemaan vahé&paastaisia ratkaisuja.

On kuitenkin hyvd huomioida, ettd vastaajiksi on p&aaasiassa
hakeutunut energia-alan toimijoita, jotka tarjoavat uusiutuvan
energian ja hukkalammo6n ratkaisuja sekd kiinteistdo- ja
rakennusalan toimijoita, joilla on omat selkeét tavoitteet paastdjen
vahentamiseksi. Voidaan olettaa, ettd edellakavijayritykset toivovat
tiukkaa ohjausta, joihin heiltd 10ytyy ratkaisuja, kun taas alan yleinen
nakemys vahvasti tavoitteellisiin velvoitteisiin voi olla kriittisempi.



Suhtautuminen ohjaukseen toimialaryhmittain

Toimialoittain tarkasteltuna muodostui joitakin eroja eri vastaajaryhmien
kesken. Matalalampdisiin ja kaksisuuntaisiin verkkoihin suhtauduttiin
ylipaataan positiivisesti. Kiinteistdalan toimijoiden vastausten perusteella
ratkaisut eivat ole kuitenkaan viela yleistyneet ja osalla KIRA-alan
vastaajista ei ollut valmiuksia tai kiinnostusta joko matalalampatilaisiin
tai kaksisuuntaisiin verkkoihin.

Alueelliseen energiajarjestelméan sekd yhteiseen data-alustaan
sitoutumisessa kiinteistbalan toimijat vastasivat muita useammin "En
osaa sanoa”. Valtaosa energiantuottajista ja -operaattoreista taas ol
valmis yhteiseen data-alustaan soveltuvissa hankkeissa.

Valmiudet matalalampdiseen ja kaksisuuntaiseen
lampoverkkoon

Suunnittelukonsultit

Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtiot 14% 14%
Teknologiatoimittajat 5% 17%
Energiantuottajat ja -operaattorit % 17%

® Tehdaan jo valtaosassa hankkeita ® Toteutettavissa soveltuvissa hankkeissa

Ei onnistu tai ei ole kiinnostusta En osaa sanoa

Sitoutuminen alueellisen energiajarjestelman hyddyntamiseen

Suunnittelukonsultit 8% 8%
Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtiot 29%
Teknologiatoimittajat % 17%
Energiantuottajat ja -operaattorit 17% 17%

m Tehdaan jo valtaosassa hankkeita ® Toteutettavissa soveltuvissa hankkeissa

Ei onnistu tai ei ole kiinnostusta En osaa sanoa

Sitoutuminen alueen yhteiseen data-alustaan energiavirtojen
alykkaan hallinnoinnin varmistamiseksi

Suunnittelukonsultit 15% 23%
Kiinteistokehittajat ja rakennusyhtiot 57%
Teknologiatoimittajat 5 6% 33%
Energiantuottajat ja -operaattorit % 17%

® Tehdaan jo valtaosassa hankkeita ® Toteutettavissa soveltuvissa hankkeissa

Ei onnistu tai ei ole kiinnostusta En osaa sanoa
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8. YHTEISTYO JA
RATKAISUJEN
VAUHDITTAMINEN




Yhteistyo ja
tiedottaminen

Kyselyssad vastaajat saivat kuvata millaista tietoa ja
yhteisty6td he toivovat alueellisen energiaratkaisun tai
energiapositiivisen alueen suunnitteluprosessin aikana.
Saimme yhteensa 19 vastausta, joissa korostuivat:

Avoin vuorovaikutus

Tietoa alkavista hankkeista
Markkinavuoropuhelut

Eri toimijoiden valinen luottamus ja yhteisty6

Aikainen sitouttaminen, jotta yritykset paasevat
osallistumaan suunnitteluun riittavan aikaisessa
vaiheessa

Ohessa on esitetty anonymisoituja lainauksia yritysten
vastauksista.
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"Avoimia kilpailutuksia alan toimijoiden vélilla. Nyt
kunnallistekniikka tehdaan aina samalla kaavalla
(kaukolampoverkko) ilman, etta alueen ratkaisua on
kilpailutettu hinnan, p&éastéjen tai tekniikan puolesta”

“Toivomme allianssinomaista avointa vuorovaikutusta,
jossa kokonaisuus rakennetaan yhtenaiseksi ilman
osaoptimointia.”

"Kaupungin seké taloudellista ettéa toiminnallista
sitoutumista yhteistybhoén.”

"Aitoa yhteisty6té alan yritysten kanssa, eiké vaan

"vldtason" suunnittelua kaupunginkansliassa.”

"Rohkeutta uusien teknologioiden kokeiluun”

"Hankkeessa on hyva olla riittédvén ajoissa tai oikeaan
aikaan yhteydessé eri ratkaisutoimittajien kanssa”



Mika vauhdittaisi innovatiivisten energia-
ratkaisujen toteuttamista?

Kaupungeilla on kunnianhimoiset ilmastotavoitteet joiden
saavuttamiseksi  energiamurroksen  edistaminen  on
valttaméatonta. 25 yritysta kuvasi, miten innovatiivisia
energiaratkaisuja voitaisiin vauhdittaa:

* Rahoitusinstrumentit, esim. energiatuki ja -verotus

* Energiasuunnittelun eriyttdminen omaksi
suunnittelunkokonaisuudeksi suunnittelun alkuvaiheessa

« Kaupunkien ja  energiayhtididen paatdoksenteon

nopeuttaminen ja aikatauluttaminen
« Tietoisuuden lisddminen
Ohessa on esitetty anonymisoituja lainauksia yritysten

vastauksista.

"Energiasuunnittelun eriyttdminen omaksi
suunnittelunkokonaisuudeksi ja sen siséllyttdminen jo
hankevaiheeseen.”
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"Kaupunkien ja energiayhtididen pé&atéksenteon
nopeuttaminen. Uudet menetelmat ja tekniikat on jo keksitty,
mutta jaavat hyllylle odottamaan hidasta byrokratiaa.”

"Avarakatseisuus ja vanhoista pinttyneista toimintatavoista irti
paéastéminen”

"Yhteistybmallit, joita ohjataan yhteisten tavoitteiden kautta.
Elinkaarilaskenta ja paastotavoitteet ovat hyva tapa ohjata.
Naiden lisdksi on hyva huomioida muuttuva
toimintaymparistd, mm. regulaatio polttamiseen perustuvalle
lammdntuotannolle.”

"Loppu asiakkaalta tuleva selkeé tarve ja kannattaa
keskustella eri teknologia toimittajien kanssa jo ennen
suunnittelu vaiheen alkua tai heti alussa, jotta saadaan
viimeisimmat teknologia mahdollisuudet tietoon ja
suunnitteluun heti hankkeen alkumetreilta ja valtetaan turhia
kustannuksia.”



9. YHTEENVETO JA
JOHTOPAATOKSET



Selvityksen keskeiset havainnot

Teknologioita I1oytyy, mutta
suunnitteluprosessit ja
liiketoimintamallit hakevat
viela muotoaan.

Seka vakiintuneita energiaratkaisuja
etta uusia, kehitteilla olevia
teknologioita on markkinoilla
monipuolisesti ja erilaisiin
suunnittelukohteisiin soveltuen.

Liiketoimintamallit seka yhteistyo- ja
sopimusmallit ja k&ytannot prosessien

Maankayton suunnittelun
tulee tukea hiilineutraaleja
energiaratkaisuja.

Kaupungin asettamiin tavoitteisiin ja
velvoitteisiin suhtauduttiin positiivisesti,
mutta ohjauksen tulee olla selkeaa ja
tasapuolista niin suunnittelussa kuin
kilpailutuksissa.

Energiaratkaisut tulee huomioida
varhaisessa vaiheessa, jotta erilaiset

Tarvitaan osaamisen
kasvattamista ja rohkeita
avauksia.

Suunnitteluosaamista tulee vahvistaa.
Kaupunkien taytyy kehittdd prosesseja
ja hankintaosaamista innovatiivisten
ratkaisujen kayttoonottoon.

Uusien teknologioiden kayttéénotto
vaatii kaupungin aktiivista roolia, ja
yritykset toivovat kaupungeilta

vahahiiliset ratkaisut voidaan mahdollistaa
ja yhteinen tahtotila muodostetaan ajoissa.

l&piviemiseksi ovat kuitenkin vasta
muodostumassa.

rohkeutta kokeilla uusia ratkaisuja.
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Johtopaatokset

Markkinakysely ja sen jalkeen kaydyt yrityskeskustelut tarjosivat arvokasta ndkemysta yritysten
ratkaisuista ja nakokulmasta alueellisten energiaratkaisujen suunnitteluun ja hankintaan.

Alueelliset energiaratkaisut herattavat talla hetkella kiinnostusta niin kaupungeissa kuin yritysten
parissa, mutta monet ratkaisuista eivat ole viela vakiintuneet. Teknologia itsessaan ei kuitenkaan
rajoita aluejarjestelmien yleistymista. Sen sijaan asiakkaiden sitouttaminen, yhteistyomallit,
sopimukset sekd kokemusten kautta karttuva varmuus uudempien teknologioiden suhteen
hakevat viela muotoaan.

Osaamisvaje haastaa jarjestelmien suunnittelijoita ja toteuttajia, mutta myos tilaajia. Ratkaisujen
yksil6llisyys ja innovatiivisuus luovat tilaajille haasteen ratkaisujen kilpailuttamiseen, vertailuun ja
hankintaan. Tilaajilla tulisi olla riittavan laaja tietamys erilaista teknologisista vaihtoehdoista, mutta
my0s resursseja suunnitteluprosessin lapivientiin ja sopimusneuvotteluihin.,

Kyselyn perusteella kaupungit ja yritykset jakavat nékemyksen, ettda ohjauskeinoja
hiilineutraaleihin ja innovatiivisiin energiajarjestelmiin tarvitaan. Kaupungeissa ei haluta ohjata
tiettyihin  teknologioihin  vaan mahdollistaa hiilineutraalisuustavoitteiden  saavuttaminen
rakennusten ja alueiden kannalta kustannustehokkaimpien teknologioiden avulla. Tuntemusta
saatavilla ja Kkehitteilld olevista teknologioista pitdisi kuitenkin yllapitad jatkuvasti, jotta
suunnittelussa osataan huomioida erilaiset vahahiiliset ratkaisut. Kun ala kehittyy vauhdilla,
mydskadan suunnittelun ja hankintojen ei tulisi nojata pelkastaan totuttuihin kaytantoihin ja
ennestaan tuttuihin ratkaisuihin.

Neutralpath- ja ENPA-hankkeissa tullaan hyddyntdamaan tassa selvityksessa karttunutta tietoa,
kun ty6 pilottialueilla etenee. Hankkeet ja pilottialueet ovat oiva mahdollisuus vieda tavoitteita
kaytantoon ja kehittaa uudenlaisia yhteistydmalleja yritysten ja kaupunkien valilla.

Kiitos kaikille kyselyyn ja yritystapaamisiin osallistuneille!
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